1. decembra 2007 najavlja za lokacije

Stanovanjski sklad Republike Slovenije, javni sklad po sklepu Nadzornega sveta z dne
Novo Mesto - Podbreznik, Postojna — Park pod Javorniki, Maribor - PobreZje, “

Kranj - Sotocje in Jesenice — PreSernova cesta — p=
PRODAJO A_‘
. 364 STANOVANJ - RAZPIS 2007
tanovanje

Stanovanjski sklad Republike Slovenije, javni sklad kot vmesni kupec' in nadaljnji prodajalec (v nadaljevanju: prodajalec) bo zacel prodajo $e nezgrajenih
stanovanj po pogojih tega razpisa na lokacijah Novo Mesto, Postojna, Maribor, Kranj in Jesenice, po objavi SploSnih pogojev prodaje in ostale razpisne
dokumentacije, ki bo vklju€evala sezname stanovanj, vklju¢enih v ponudboz.

Ponujene lokacije bodo:

ROK IZROCITVE:

STEVILO CENZ':ZM?DV 15 DNI PO PRAVNOMOCNOSTI ;
LOKACIJA UPORABNEGA DOVOLJENJA PLACILNI POGOJI
STANOVANJ STANOVANJSKE 0ZIROMA NAJKASNEJE DO
POVRSINE
- 10% prodajne cene, zmanj$ano za ze vplacani znesek za resnost
ponudbe, kot aro, ki se vSteje v kupnino, ob podpisu prodajne
NOVO MESTO - 1.200 EUR (vkljucen pogodbe

Podbreznik 35 8,5 % DDV) 15.07.2008 - 75% kupnine najkasneje 30 dni pred predvidenim rokom izrocitve

predmeta pogodbe
- 15% kupnine pred izrocitvijo

- 10% prodajne cene, zmanj$ano za zZe vplac¢ani znesek za resnost
ponudbe, kot aro, ki se vsteje v kupnino, ob podpisu prodajne

POSTOJNA - 53 1.270 EUR (vkljucen 15.02.2009 pogodbe

Park pod Javorniki 8,5 % DDV) o - 75% kupnine najkasneje 30 dni pred predvidenim rokom izro€itve
predmeta pogodbe

— 15% kupnine pred izrogitvijo

! Zakon o varstvu kupcev stanovanj in enostanovanjskih stavb (ZVKSES) Ur. I. RS, §t. 18/2004 dolo¢a status vmesnega kupca. Kupci stanovanj po predmetnem razpisu imajo po sklenitvi prodajnih
pogodb v odnosu do vmesnega kupca polozaj kon¢nih kupcev.

2 Prodajalec se je za najavo prodaje odlocil, v prid ¢imprejSnje in predhodne seznanitve zainteresirane javnosti s pogoji in nacinom prodaje, katero bo dopolnil s podrobnimi informacijami o
posameznih lokacijah in razpolozljivih predmetih prodaje ter na dan, ki bo javno dolocen in objavljen, pricel z oglaSevanjem in postopki za izbiro kon¢nih kupcev.



; CENA Z IZZ)DV ROK IZROCITVE:
STEVILO ZAM 15 DNI PO PRAVNOMOCNOSTI
LOKACWA STANOVANJ STANOVANJSKE UPORABNEGA DOVOLJENJA PLACILNI POGOJI
POVRSINE OZIROMA NAJKASNEJE DO
10% prodajne cene, zmanjSano za ze vplacani znesek za resnost
MARIBOR - o ponudbe, kot aro, ki se vsteje v kupnino, ob podpisu prodajne
Pobrezje 88 1.200 EUR (vkljucen 01.05.2009 pogodbe . . o
8,5 % DDV) 75% kupnine najkasneje 30 dni pred predvidenim rokom izroGitve
predmeta pogodbe
15% kupnine pred izro€itvijo
10% prodajne cene, zmanj$ano za ze vplacani znesek za resnost
KRANJ — ponudbe, kot aro, ki se vSteje v kupnino, ob podpisu prodajne
Sotogje 142 1.560 EUR (vkljucen 01.10.2009 pogodbe
8,5 % DDV) o 75% kupnine najkasneje 30 dni pred predvidenim rokom izrogitve
predmeta pogodbe
15% kupnine pred izro€itvijo
10% prodajne cene, zmanj$ano za zZe vplac¢ani znesek za resnost
JESVENICE ) 1400 EUR (vkijugen Sgggggz, kot aro, ki se vSteje v kupnino, ob podpisu prodajne
PresSernova cesta 46 ' 01.08.2009

8,5 % DDV)

75% kupnine najkasneje 30 dni pred predvidenim rokom izroCitve
predmeta pogodbe
15% kupnine pred izrogitvijo




SEZNAM STANOVANUJ IN SPLOSNI POGOJI PRODAJE

Seznam stanovanj in SploSne pogoje prodaje v obliki in vsebini, kot jih
zahteva ZVKSES (v nadaljevanju: sploSni pogoji prodaje) za razpisane
lokacije bo prodajalec kot ponudbo oziroma oglasevanje javno objavil
najkasneje do 26.01.2008 na svoji spletni strani, zainteresirani pa si vse od
dneva objave dalje celotno razpisno dokumentacijo lahko ogledajo tudi na
sedezu Stanovanjskega sklada Republike Slovenije, javnega sklada v
Ljubljani na Poljanski cesti 31, v €asu uradnih ur in na spletni strani
www.stanovanjskisklad-rs.si ali www.ssrs.si.

POGOJI, KI JIH MORAJO IZPOLNJEVATI KUPCI, NACIN PRODAJE
IN MERILA ZA OBLIKOVANJE VRSTNEGA REDA

Il.a) POGOJI, KI JIH MORAJO IZPOLNJEVATI KUPCI

(1) Kupci stanovanj so lahko fizicne osebe, ki so drzavljani Republike
Slovenije ali drzavljani drzav ¢lanic Evropske unije, ¢e imajo dovoljenje za
stalno bivanje v Republiki Sloveniji.

(2) Nakup po tem razpisu je omejen na eno stanovanje na kupca
oziroma kupovalko (v nadaljnjem besedilu: kupec) oziroma na druZino
oziroma njene druZinske C¢lane, Ce je =zainteresirani kupec uveljavljal
prednost (mlade) druzine, Cetudi v povezavi s statusom invalida oziroma na
mladi par. Tako lahko vsak kandidat odda samo eno prijavo, s katero pa
lahko kandidira za eno ali ve€ stanovanj. V primeru uveljavljanja prednosti
(mlade) druzine ali mladega para lahko prijavo za nakup odda le eden od
starSev oziroma partnerjev. V kolikor bo ugotovljena krSitev dolocil tega
odstavka, bodo vse na zgoraj naveden nacin podane prijave takoj izloCene.

(3) Kupci stanovanj po tem razpisu ne morejo biti tisti, ki so Ze
(so)lastniki stanovanja na podlagi razpisov Stanovanjskega sklada
Republike Slovenije, javnega sklada za prodajo stanovanj z dne
17.01.2002, 13.03.2002, 06.12.2002, 25.10.2003, 15.09.2004, 13.05.2006
in 16.12.2006. Enako velja tudi za njihove druzinske ¢&lane oziroma
partnerje, ¢e so uveljavljali katerokoli od prednosti iz zgoraj navedenih
razpisov tudi, e niso lastniki stanovanja kupljenega preko Stanovanjskega
sklada Republike Slovenije, javnega sklada. V kolikor bo ugotovljena
krsitev dolocil tega odstavka, bodo vse na zgoraj naveden nacin podane
prijave takoj izloCene.

(4) Kupci stanovanj, ki so kandidirali na predhodnih razpisih za
prodajo stanovanj s strani Stanovanjskega sklada Republike Slovenije,
javnega sklada pa v njih niso bili izbrani ali so od izbire (ne pa Ze od

sklenjene prodajne pogodbe) odstopili, se na ta razpis lahko ponovno
prijavijo za nakup stanovanja, pri ¢emer se nevrnjeni znesek vplaéan ob
prijavi, vars€ina oziroma ara iz predmetnih primerov pri prijavi na ta razpis
ne uposteva kot vplacilo zneska za prijavo oziroma aro.

(5) Kupci stanovanj po tem razpisu prav tako ne morejo biti tisti, ki so
bili Ze izbrani na preteklih razpisih in s katerimi je Stanovanjski sklad
Republike Slovenije, javni sklad v preteklosti ze sklenil pogodbo, pa je od
nje odstopil, ter tiste osebe, ki so kandidirale na razpisih in pozivih
Stanovanjskega sklada Republike Slovenije, javnega sklada pa je bilo
ugotovljeno, da so ob prijavi oziroma podaiji vloge ali v postopku obravnave
le-tega, podale neresni¢ne izjave ali podatke in dostavile ali se sklicevale
na neverodostojne listine, ter so posku$ale veckratno uveljavijati svoj
status.

I.b) NACIN PRODAJE

(6) Kupci lahko v prijavi izrazijo interes za eno ali ve€ (veCje Stevilo
nedvoumno doloCenih) stanovanj, pri ¢emer je ena izbira prednostna, vse
morebitne dodatne izbire pa so med seboj enakovredne. Po 30.01.2008
poprava morebitnih pomot v prijavi ne bo mogoéa (npr. napa¢na navedba
Stevilk izbranih stanovanj) ne glede na razloge za pomoto in ne glede na
posledice, ki nastanejo za prijavitelja zaradi predmetne pomote.

(7) V primeru vecjega Stevila zainteresiranih kupcev za posamezno
stanovanje, bo prodajna pogodba sklenjena z zainteresiranim kupcem iz
viSje prednostne kategorije, ne glede na prednostno izbiro stanovanja.

Il.c) OBLIKOVANJE PREDNOSTNIH KATEGORIJ

(8) Prednostne kategorije, ki so upostevane pri tem razpisu, so
sledece:

a) Mlade druzine, med njimi pa druZine z veC otroki, s tem, da se
trije otroci ali ve€ otrok upostevajo enako.
Za mlado druzino po tem razpisu se Steje druZina z vsaj enim
otrokom, v kateri vsaj en otrok v €asu prijave Se ni Soloobvezen.
Enako velja za enostarSevske druzine.
Za otroka, ki Se ni Soloobvezen, se Steje otrok rojen po 1.1.2002.

b) Druzine, ki niso mlade druzine, vendar z vsaj enim otrokom, ki ga
je dolzna druzina prezivljati, med njimi pa tiste z vec otroki, s
tem, da se trije otroci ali ve€ otrok upoStevajo enako.




Steje se, da so star§i dolzni preZivijati svoje otroke do
polnoletnosti oziroma, ¢e se otrok redno Sola, pa tudi ¢e se otrok
redno Sola kot vpisan na izredni S$tudij, do dopolnjenega
Sestindvajsetega leta starosti.

Za polnoletno osebo se Steje oseba, rojena pred 01.01.1989.

Za osebo staro do 26 let se Steje oseba rojena po 01.01.1981.

c) Gibalno ovirane osebe in ostali invalidi — gibalno ovirane osebe
so osebe, ki imajo potrdilo zdravnika specialista, iz katerega je
razvidna potrebnost trajne uporabe invalidskega vozi¢ka ali
drugega tehni¢nega pripomoc¢ka za hojo in slepe osebe (izvid
zdravnika specialista, iz katerega je razvidna potrebnost trajne
uporabe invalidskega vozi¢ka ali drugega tehni€nega pripomocka
za hojo ali odlocba ZPIZ, iz katere je razvidna najmanj 70 %
zmanjSana zmoznost premikanja; izvid »OcCesno stanje« o
razvrstitvi slepe osebe v 3., 4. ali 5. stopnjo slepote). Za
invalidnost prosilca ali oZjega druzinskega ¢lana njegove druzine
se uposteva invalidnost s 100% telesno okvaro, ugotovljena s
sklepom ali odlo¢bo Zavoda za pokojninsko in invalidsko
zavarovanje. Za invalidnost otroka se Steje tudi motnja v
duSevnem in telesnem razvoju ali trajna nesposobnost za delo
(sklep ali odloéba ZPIZ o 100% telesni okvari oz. odlo¢ba o
statusu duSevno oz. telesno prizadete osebe, odlo¢ba o
podaljSanju pravic €ez polnoletnost otroka). V primeru, da
druzina z invalidnim c&lanom ustreza tudi kateri izmed vi§jih
prednostnih kategorij, obvelja viSja kategorija, pri ¢emer ima
mlada druzina z invalidnim ¢lanom prednost pred mlado druzino
brez invalidnega ¢lana.

d) Miladi pari (30, 35) — za mlad par se Steje, Ce sta prosilec in
njegov partner mlajSa od 30 let oziroma, Ce sta mlajSa od 35 let,
pri Cemer ima vsaj eden od njiju status mladega raziskovalca ali
asistenta stazista za doseganje doktorata znanosti (ustrezna
pogodba z Ministrstvom za 3olstvo in Sport, Ministrstvom za
visoko Solstvo, znanost in tehnologijo o0z. visokoSolskim
zavodom).

e) ostali.

(9) Prednostna kategorija kupcev za nakup stanovanj, ki imajo poleg
Sifre stanovanja Se oznako e in zagotavljajo tudi gibalno oviranim osebam
neoviran dostop, vstop in uporabo stanovanja in skupnih prostorov,
namenjenih temu stanovanju, so, ne glede na vrsto in starost druzine,
starost gibalno ovirane osebe (kupec ali njegov oZji druzinski ¢lan) in

Stevilo otrok, gibalno ovirane osebe. Med gibalno oviranimi osebami so
dolo¢ene prednostne kategorije po enakem principu kot v osmem (8) in
desetem (10) odstavku. Za gibalno ovirane osebe po tem razpisu se Stejejo
trajni uporabniki invalidskega vozi¢ka ali drugih tehni¢nih pripomockov,
neizogibno potrebnih za hojo in slepe osebe.

V primeru prednostne kategorije iz devetega (9) odstavka imajo le-ti
prednost pred prednostno kategorijo osmega (8)c) odstavka.

(10)  Nadalje so prednostne kategorije po pogojih tega razpisa 3e:

- Kupci, ki so redno varCevali v nacionalni stanovanjski varevalni
shemi iz leta 2001, oziroma redno varCujejo v nacionalni
stanovanjski varevalni shemi v sledeCem vrstnem redu iz leta
2001, 2002, 2003, 2006, 2007, 2000 in 1999. Vse pogodbe o
varéevanju, sklenjene v okviru posameznega leta razpisa, so
C¢asovno enakovredne.

- V primeru, ko ima zainteresirani kupec sklenjenih ve¢ varevalnih
pogodb, se uposteva samo tista z najvisjo prioriteto.

- Za varCevalca Steje oseba, ki je sklenila pogodbo o varCevanju v
nacionalni stanovanjski varCevalni shemi ali oseba, na katero je
varCevalec skladno s pogodbo prenesel pravice iz nacionalne
stanovanjske varéevalne sheme z dodatkom k tej pogodbi Ze v €asu
varCevanja ali na podlagi izjave o prenosu pravic in/ali obveznosti na
osebe, na katere je prenos skladno s pogodbo o varéevanju v
nacionalni stanovanjski shemi mogo¢€, ki jo zainteresirani kupec
prilozi k prijavi.

Znotraj prednostnih kategorij opisanih v osmem (8) odstavku a) mlade
druzine in d) mladi pari imajo prednost kupci, ki prvi¢ reSujejo svoj
stanovanjski problem.

Kot dokazilo za ugotavljanje »prvega reSevanja« stanovanjskega
problema se prilozi:

e lzjava polnoletnih ¢lanov mlade druzine oziroma mladega para, da
prvic kot mlada druzina oziroma mlad par skupno reSujejo
stanovanjski problem oziroma, da nimajo zadovoljivo in v skladu z
dolocili Stanovanjskega zakona ter podzakonskih predpisov,
reSenega tega vprasanja.

e Navedba morebitnega lastniStva nepremiénin za vse polnoletne
Clane mlade druzine oz. mladega para z izjavo, da drugih
nepremicnin kot dejanski ali zemljiSkoknjizni lastniki ne posedujejo,
oziroma jih niso kakorkoli trajno odsvojile po dnevu objave tega
razpisa.



e Navedba in dokazilo dejstva, da nepremic¢nina, v kateri trenutno
stalno bivajo ¢lani mlade druzine oz. mladega para, ni v lasti ¢lanov
te mlade druzine oz. mladega para (npr. najemna pogodba, sklep o
dedovanju, kupoprodajna pogodba, gradbeno dovoljenje,
zemljiSkoknijizni izpisek — ki ne sme biti starejsSi od 30 dni ob vlozitvi
vloge).

EnostarSevske mlade druZine morajo izrecno navesti, da se statusno
opredeljujejo kot take.

(11) Izbor kupcev stanovanj poteka po posebnem protokolu izbora kupcev
s pomocjo posebnega racunalniSkega programa. Protokol je predstavljen
na spletni strani prodajalca www.stanovanjskisklad-rs.si ali www.ssrs.si.

(12) Ce bo prednostnih kupcev za posamezno stanovanje po upoétevanju
navedenih prednostnih kategorij iz osmega (8), devetega (9) in desetega
(10) odstavka Se vedno vec&, bo med njimi izveden naklju¢en racunalniski
izbor na nacin, opisan na spletni strani prodajalca www.stanovanjskisklad-
rs.si ali www.ssrs.si.

POSEBNI POGOJI RAZPISA IN MOZNOSTI NADALJNJE PRODAJE

(1)  Izbrani kupci, ki s prodajalcem po zaklju¢enem postopku izbire
sklenejo prodajno pogodbo, kupujejo predmet pogodbe — stanovanje s
shrambo in parkirnim/a prostorom/a s tehni¢nimi lastnostmi glede izvedbe
del in glede vgrajene opreme in naprav, kot so dolo€ene v splo$nih pogojih
prodaje, in pred izroditvijo stanovanj ne morejo od prodajalca zahtevati
nikakrdnih sprememb ali se neposredno z investitorjem ali drugimi tretjimi
osebami dogovarjati za spremembe. Prav tako pa je kupcem (njihovim
druzinskim ¢lanom, pooblad&encem ali partnerjem v primeru mladega para)
vse do izroCitve predmeta pogodbe prepovedan dostop na gradbisce.
Stanovanjski sklad Republike Slovenije, javni sklad bo vsem kupcem
skladno z dolo€ili ZVKSES v roku omogocil ogled predmeta pogodbe pred
izroCitvijo, vse nepooblas¢ene dostope na gradbiS€e pa bo prijavil
ustreznim organom.

(2) Kupci so dolzni, pod izrecnim opozorilom na kazensko in
odskodninsko odgovornost, v prijavi na razpis navesti resni¢ne in azurne
podatke. Prodajalec si pridrzuje pravico, da od izbora kupca oziroma Ze od
sklenjene pogodbe odstopi, v kolikor ugotovi, da so bili podatki neresni¢ni,
ali da kupec ob podaji vloge ni izpolnjeval pogojev za uvrstitev v
prednostno kategorijo, ki jo je uveljavljal oziroma na osnovi katere je bil
izbran za kupca. V tem primeru ima prodajalec pravico zahtevati povracilo
Skode, nastale zaradi razveze pogodbe. Prav tako poudarja, da je

napredovanje v vi§je prednostne kategorije, ki bi ga kupec uveljavljal na
podlagi novih ali dodatnih dokazil podanih prodajalcu, po oddaji prijave
izklju€eno (npr. rojstvo dodatnega otroka, kasneje nastala invalidnost,....).

(3) V primeru, da je prodajna pogodba ze sklenjena, prodajalec pa od
prodajne pogodbe, iz razlogov navedenih v predhodnem odstavku, odstopi,
je prodajalec upravi¢en od vplatane kupnine zadrzati aro ter vse morebitne
stroSke, preostali del Ze vplatane kupnine pa brezobrestno vrniti kupcu.

(4) Stanovanja, za katera so bili kupci izbrani po tem razpisu oziroma za
katera so bile sklenjene prodajne pogodbe, ni mogofe zamenjati za
druga stanovanja iz tega ali drugih razpisov za prodajo stanovan;,
prodanih s strani prodajalca, prav tako jih ni mogo€e do izro€itve po
prodajni pogodbi nadalje deliti v manj8a stanovanja ali zdruzevati v vegja
stanovanja. Prav tako ni mogo¢a zamenjava parkirnih mest ali shramb.

(5) Poleg zgoraj navedenih posebnih pogojev in omejitev, veljajo za
kupce tudi splosni pogoji prodaje, ki opredeljujejo posebnosti prodaje
stanovanj in so objavljeni na spletni strani  prodajalca
www.stanovanijskisklad-rs.si ali www.ssrs.si v skladu z dolo¢bami I.
poglavja tega razpisa.

(6) Omejitve nadaljnje prodaje:

Izbranim kupcem bodo v podpis posredovane prodajne pogodbe (vzorec
pogodbe bo objavljen kot del razpisne dokumentacije). V prodajni pogodbi
bodo dolo€ene omeijitve nadaljnje prodaje in obremenitve stanovanja, ki bo
predmet prodajne pogodbe. Kupci bodo lahko kuplieno stanovanje v
obdobju 10-ih let od dneva sklenitve prodajne pogodbe odtujili ali
obremenili le na podlagi pisnega soglasja prodajalca, ki bo dano samo v
primerih, taksativno navedenih v prodajni pogodbi. Na kuplienem
stanovanju bo imel prodajalec 10 let predkupno pravico, ki se vpiSe v
zemljiSko knjigo. V primeru krsitve prepovedi odtujitve in obremenitve brez
izrecnega pisnega soglasja prodajalca v obdobju 10-ih let, bo prodajalec
upravic¢en do izterjave pogodbene kazni.

Prodajalec dopus€a obremenitev nepremicnine, ki je predmet nakupa
preko tega razpisa, s hipotekarnim zavarovanjem v korist banke izkljuéno
pod pogoji sklenitve tripartitnega sporazuma na podlagi obrazca, ki ga
lahko zainteresirani prosilci dobijo brezplacno na sedezu Stanovanjskega
sklada Republike Slovenije, javnega sklada v Ljubljani, na Poljanski cesti
31, v €asu uradnih ur.



Kot odtujitev se Steje tudi odstop ali prenos terjatev iz sklenjene prodajne
pogodbe za stanovanje kuplieno na podlagi tega razpisa na drugega
kupca/kupce pred izroCitvijo oziroma izstavitvijo zemljiSkoknjiznega
dovolila.

Navedene omejitve so natanéneje opredeljene v sploSnih pogojih prodaje
za posamezno lokacijo.

IV. NATECAJNI POSTOPEK

(1) Z dnem javne objave celotne razpisne dokumentacije, kot je
dolo€eno v I. poglavju tega razpisa se Steje, da prodajalec oglasuje
oziroma, da je podal ponudbo za prodajo stanovanj po tem razpisu skladno
z dolo€bami 1. odstavka 5. ¢lena ZVKSES. Prodaja stanovanj se pri¢ne
26.01.2008.

(2)  Zainteresirani kupci, ki zelijo kupiti stanovanje po pogojih tega
razpisa oz. ponudbe, morajo oddati pisno prijavo od 28.01.2008 do
vkljuéno  11.02.2008 s priporoéeno posiliko na naslov:
STANOVANJSKI SKLAD REPUBLIKE SLOVENIJE, JAVNI SKLAD,
POLJANSKA CESTA 31, 1000 LJUBLJANA, z oznako »PRIJAVA -
RAZPIS 2007«. Ce je prijava poslana priporo&eno po posti, dan oddaje na
poSto velja za dan oddaje prijave, medtem ko mora prijava, oddana z
navadno posto, na Stanovanjski sklad Republike Slovenije, javni sklad
prispeti najpozneje do 11.02.2008.

(3) Vsak kandidat lahko odda samo eno prijavo s katero kandidira za
eno ali ve€ stanovanj po tem razpisu (vecje Stevilo nedvoumno dolo¢enih
stanovanj). V primeru uveljavljanja prednosti (mlade) druzine oz. mladega
para, lahko prijavo odda le eden od starSev oz. partnerjev.

(4) Pisno prijavo na razpis oddajo zainteresirani kupci na posebnem
obrazcu Stanovanjskega sklada Republike Slovenije, javnhega sklada, ki ga
lahko brezplaéno dobijo na sedeZu Stanovanjskega sklada Republike
Slovenije, javnega sklada v Ljubljani, na Poljanski cesti 31, v ¢asu uradnih
ur.

Prijavo si lahko natisnejo tudi s spletne strani Stanovanjskega sklada
Republike Slovenije, javnega sklada www.stanovanjskisklad-rs.si ali
www.ssrs.si. Prijave, ki ne bodo oddane na zgoraj navedenem obrazcu, ne
bodo upostevane.

Prijave, ki bodo oddane pred rokom za oddajo, se bodo odpirale Sele v
prijavnem roku, za datum oddaje prijave pa se bo $tel prvi dan prijavnega
roka.

(5)  Zainteresirani kupci morajo v ¢asu od 28.01.2008 do izteka roka za
prijavo torej najkasneje do vkljuéno 11.02.2008, kot dokazilo za resnost
ponudbe, vplagati znesek v viSini 5.000 EUR na transakcijski racun
prodajalca st. 01100-6270960211 z oznako/sklic 00 7180-2013 in natan¢no
razvidnim vpisom namena placila, iz katerega sta razvidna ime in priimek
prvega prosilca. Prijave zainteresiranih kupcev, ki v navedenem roku ne
bodo vplacali zneska v navedeni viSini, ne bodo upoStevane. Vplagani
znesek, se izbranemu kupcu vsteje kot del are, neizbranim kupcem pa se
vpla¢ani znesek vrne najkasneje do 03.04.2008.

(6) Prodajalec bo vsakemu prijavlenemu kupcu, najkasneje v roku
dvajset (20) delovnih dni po prejemu njegove prijave, poslal obvestilo o
prejeti vlogi in zahtevo za preveritev podatkov.

Prijave, ki bodo oddane pred v razpisu dolo¢enim rokom za oddajo prijave,
se bodo odpirale Sele v prijavnem roku, za datum oddaje prijave in tek roka
iz prejSnjega odstavka te toCke pa se bo Stel prvi dan prijavnega roka.

(7)  lzbor kupcev bo potekal v Cetrtek, 27.03.2008 od 9. ure dalje, v
prisotnosti notarja pred petélansko komisijo, nakljuéno izbrano med
zainteresiranimi kupci za sodelovanje v tej komisiji.

(8) Prodajalec bo vsem prijavlienim kupcem poslal obvestila o izboru
najkasneje do 03.04.2008. Obvestilo o izboru ne Steje za sklenjeno
predpogodbo o nakupu nepremicnine.

(9) V primeru, da kupec po prejemu obvestila o izboru ter pred
sklenitvijo prodajne pogodbe pisno s priporoceno poSiliko sporodi
prodajalcu, da od nakupa odstopa iz razlogov na njegovi strani, je
prodajalec upraviCen zadrzati del are, vplacane ob prijavi, ter morebitne
nastale stroske.

(10) Prodajalec si pridrzuje pravico, da v primeru, v kolikor je pri
posamezni lokaciji ze po izboru kupcev, vendar pred sklenitvijo prodajne
pogodbe, priSlo do spremembe terminskega plana izgradnje oz.
dokon€anja objekta, ter posledi¢no izroCitve nepremicnine, ali do
spremembe gradbenega dovoljenja oziroma komercialno tehni€nega opisa
zaradi spremembe projektne dokumentacije, zaradi zaScite interesov
konénih kupcev, prodajo zaasno zaustaviti - prekiniti ali stanovanja oz.



lokacijo umakniti iz razpisa. V takem primeru prodajalec objavi o tem sklep
na spletni strani www.stanovanjskisklad-rs.si ali www.ssrs.si.

Stanovanjski sklad Republike Slovenije izjavlja, da bodo rezultati izbora
kupcev stanovanj, dokumentirani, dokonéni in da njihovo naknadno
spreminjanje ni mogoce.

Naknadno izkazovanje pravilne oddaje vlog s strani prijaviteljev zaradi
izvedbe postopka in dokon&nosti rezultatov izbora ni mogoce. Stanovanjski
sklad Republike Slovenije, javni sklad sprejme sklep o dokon&nosti
rezultatov in zaklju¢ku baz s podatki za potrebe izbora.

(11) Izbrani kupci bodo morali skleniti prodajno pogodbo v ¢asu od
07.04.2008 do predvidoma 25.04.2008 na dan, ki mu ga bo s priporo¢eno
posiljiko dolocil prodajalec oziroma njegov pooblaséen izvajalec, in ob
njenem podpisu placati prvi obrok kupnine v viSini 10% prodajne cene
stanovanja. Vplacana ara se vsteje v prvi obrok kupnine. Prodajalec
izrecno izjavlja, da skladno z dolo¢bo 3. odstavka 41. ¢lena ZVPot-UPB1
pogojuje nakup nepremi¢nine z izroCitvijo are. Ob sklenitvi prodajne
pogodbe konéni kupec prejme racun oziroma bo sklenjena prodajna
pogodba veljala kot racun.

(12) Ob pisnem soglasju prodajalca bodo poleg izbranega kupca po tem
razpisu lahko prodajno pogodbo sklenile le v prijavi navedene osebe, ki
spadajo v omejen krog oseb in sicer: le kupCevi sorodniki iz prvega in
drugega dednega reda ali zunajzakonski partnerji, vse pod pogojem, da
niso ze (so)lastniki stanovanja na podlagi razpisov Stanovanjskega sklada
Republike Slovenije, javnhega sklada za prodajo stanovanj z dne
17.01.2002, 13.03.2002, 06.12.2002, 25.10.2003, 15.09.2004, 13.05.2006
in 16.12.2006 ali niso v danem primeru nastopile omejitve iz petega (5)
odstavka odseka Il.a tega razpisa. Enako velja tudi za njihove druzinske
Clane, €e so uveljavljali katerokoli od prednosti iz zgoraj navedenih
razpisov.

Izbrani kupci lahko podajo vlogo za vpis dodatnega kupca, ki ni bil naveden
v prijavi in izpolnjuje pogoje iz prejSnjega odstavka, najkasneje do
07.04.2008. V viogi morajo navesti vse podatke o Zelenih dodatnih kupcih,
ki bi jih tudi sicer navedli v prijavi za nakup stanovanja, ter razloge za
naknadni vpis s predlogom lastninskih delezev za vse kupce, pri ¢emer
delez izbranega kupca ne sme biti manjSi od polovice. Podatki morajo biti
resni¢ni in azurni.

Predpogoj za izdajo soglasja prodajalca za vpis dodatnega kupca v
prodajno pogodbo je, da se z vpisom osebe, ki ni bila poleg

zainteresiranega kupca navedena Ze v prijavi za nakup stanovanja, ne
spreminja prednostna kategorija izbranega kupca, kar Stanovanjski sklad
Republike Slovenije, javni sklad preveri po prejemu zaprosila s strani
kupca.

(13) Kupcem za plaila v rokih ali pred pogodbenimi roki (npr. hkratno
placilo ve¢ obrokov), ne pripadajo obresti. Zamudne obresti za zamujena
pla€ila posameznih obrokov se kupcem obradunajo po dolo¢bah
Obligacijskega zakonika, po obrestni meri 8 % letno.

(14) SploSne pogoje prodaje, seznam stanovanj ter vzorec prodajne
pogodbe, si zainteresirani lahko ogledajo na sedezu Stanovanjskega
sklada Republike Slovenije, javnega sklada v Ljubljani na Poljanski cesti
31, v €asu uradnih ur in na spletni strani www.stanovanjskisklad-rs.si ali
www.ssrs.si. Prodajalec si pridrzuje pravico do poprave morebitnih pomot v
splosnih pogojih prodaje in njegovih prilogah ter sestavnih delih ter v
vzorcu pogodbe.

Vsem kupcem stanovanj na vsaki lokaciji bo v podpis ponujena enaka —
vzoréna pogodba, ki je prodajalec tudi na morebitno Zeljo kupca ali kupcev,
ne bo spreminjal.

(15)  Ce izbrani kupec ne bo sklenil prodajne pogodbe v roku, ki ga
pisno doloéi prodajalec, se Steje, da je nepreklicno izjavil, da od sklenitve
pogodbe odstopa. V navedenem primeru se znesek dela vplatane are v
viSini 5.000 EUR, ki jo je zainteresirani kupec vplacal ob prijavi, kupcu ne
vrne in ga prodajalec zadrzi. Vrnitev v prejSnje stanje ni mogoca.

(16) Kupec lahko od prodajne pogodbe odstopi vse do dneva izroCitve
stanovanja, ki je predmet prodajne pogodbe. V navedenem primeru
prodajalec vplacano aro v visini 10% kupnine zadrzi kot odstopnino, ostale
Z?e vplagane dele kupnine pa po prejemu pisne izjave o odstopu od
pogodbe brezobrestno vrne kupcu. Pogodbena stranka mora izjavo o
uresnicitvi odstopne pravice poslati drugi pogodbeni stranki na nacin kot je
dolo¢en v 6. odstavku 6. ¢lena ZVKSES.

(17) Stanovanja, ki ne bodo prodana v okviru izbora v navedenem
razpisnem roku, bo prodajalec od 07.04.2008 sproti prodajal po pogojih iz
razpisa vsem zainteresiranim kupcem do prodaje vseh stanovanj na
nasledniji nacin:

- Stanovanja v prodaji bodo od 03.04.2008 objavljena na spletni strani
prodajalca Stanovanjskega sklada Republike Slovenije, javnega
sklada www.stanovanjskisklad-rs.si ali www.ssrs.si.




Zainteresirani lahko oddajo prijavo od 07.04.2008 dalje na
posebnem obrazcu Stanovanjskega sklada Republike Slovenije,
javnega sklada s priporo¢eno posiljko. Prej oddane vioge bodo stele
za oddane 07.04.2008. Obrazec za prijavo bodo zainteresirani kupci
lahko brezpla¢no dobili po 03.04.2008 na sedezu Stanovanjskega
sklada Republike Slovenije, javnega sklada v Ljubljani na Poljanski
cesti 31 v Casu uradnih ur. Prijavo si bodo lahko natisnili tudi s
spletne strani Stanovanjskega sklada Republike Slovenije, javnega
sklada www.stanovanjskisklad-rs.si ali www.ssrs.si po 03.04.2008.
Prijave, ki bodo oddane pred rokom za oddajo, se bodo odpirale Sele
v prijavhem roku, za datum oddaje prijave pa se bo Stel prvi dan
prijavnega roka. Prijave, ki ne bodo oddane na posebnem obrazcu,
ne bodo upostevane.

Izbor se opravi dvakrat mesec¢no na sedezu Stanovanjskega sklada
Republike Slovenije, javnega sklada in sicer predvidoma drugi in
zadnji Cetrtek v mesecu, pri ¢emer so skupno obravnavane vse
prijave, ki so oddane na nacin predviden v tem razpisu v dveh tednih
pred izborom (od ponedelijka do vkljuéno nedelje). Casovni razpored
izborov bo objavljen na spletni strani Stanovanjskega sklada
Republike Slovenije, javnega sklada www.stanovanjskisklad-rs.si ali
www.ssrs.si. Ob prijavi mora prosilec kot dokazilo za resnost
ponudbe vplagati znesek v visini 5.000 EUR. Ce je prijavljeni prej
oddal vlogo kot vpla€al navedeni znesek, se kot dan oddaje Steje
dan placila tega zneska.

Po opravljenem izboru kupcev iz prejSnjega odstavka bo seznam
prostih stanovanj osveZen na spletni strani prodajalca naslednji
delovni dan do 12. ure. Zainteresirani kupci, ki bodo vlogo oddali v
naslednjih dveh tednih, lahko na vlogo vpiSejo izkljuéno stanovanja,
ki so kot prosta objavljena na spletni strani prodajalca. Navedbe
stanovanj, ki jih ni na tem seznamu, ne bodo upostevane.

Med prijavljenimi v posameznih dveh tednih ni prednostnih kategorij,
razen dan oddaje prijave na posti. V primeru vecjega Stevila
zainteresiranih kupcev za posamezno stanovanje s prijavo na isti
dan, bo stanovanje dodeljeno prijavlienemu z najvi§jo prioriteto
(prioritetnim razredom), kot to dolo¢a tocka Il. teh pogojev.

V primeru vecjega Stevila prijavljenih iz iste kategorije na isti dan za
posamezno stanovanje, se izbor med njimi opravi na podlagi
nakljuénega racunalniSkega izbora.

Za primer naklju€nega racunalniSkega izbora bo vsak prosilec v
prijavi navedel dvomestno Stevilo od 0 do 99. Pri dolo¢anju zacetne
vrednosti v raCunalniSkem programu za nakljucni izbor se uporabijo
Stevila vseh prijavljenih na konkretno stanovanje, vendar ne ve¢ kot
§tiri. Njihov vrstni red je nakljucen po izboru komisije, ki vodi izbor.

Zacetna vrednost (Stevilo) v raCunalniSkem programu za nakljuéni
izbor mora biti dolo€ena nakljuéno in na nacin, ki izkljuéuje moznost
vplivanja na izbor te vrednosti, zato bodo te vrednosti (3tevilo)
dolocali prosilci sami.

Izbor vodi komisija, ki jo imenuje direktor Stanovanjskega sklada
Republike Slovenije, javnega sklada izmed zaposlenih. O izboru se
vodi zapisnik.

(18) V primeru, da bo interes fizicnih oseb manjsi od priCakovanega,
lahko Nadzorni svet Stanovanjskega sklada Republike Slovenije, javnega
sklada odlogi, da so kupci stanovanj lahko tudi (nekatere) pravne osebe oz.
organizacije ali sprejme druge pogoje razpisa ter jih objavi na spletni strani
www.stanovanjskisklad-rs.si ali www.ssrs.si.

V.

(1)

SPLOSNA OPOZORILA
Prodajalec si pridrzuje pravico, da:

v primeru spremembe davéne zakonodaje pri Se nezapadlih obrokih
pogodbene kupnine obracuna DDV v skladu z veljavno zakonodajo,
kupec pa se Ze s podpisom prodajne pogodbe izrecno zavezuje to
sprejeti in podpisati s prodajalcem dodatek k prodajni pogodbi, s
katerim medsebojno uredita vidino obrokov za predmetni znesek,

v primeru, da pride do spremembe druge zakonodaje, ki bi vplivala
na vsebino razpisa, zacasno ustavi izvajanje tega razpisa in sprejme
njegove spremembe in dopolnitve ter jih objavi na spletni strani
www.stanovanjskisklad-rs.si ali www.ssrs.si,

zaCasno prekine prodajo stanovanj po tem razpisu za posamezno
lokacijo oziroma ustavi prodajo ter umakne iz prodaje stanovanja
oziroma posamezne lokacije po tem razpisu v primeru, da gradnja na
lokaciji ne poteka skladno s terminskim planom ter pogodbenimi
obveznostmi med investitorjem in Stanovanjskim skladom Republike
Slovenije, javnim skladom, na podlagi katerih so pripravljeni sploSni
pogoji prodaje in predviden rok izro€itve po tem razpisu v odnosu do
konCnih kupcev. SkrajSanje in podaljSanje rokov za izro€itev
stanovanj na posameznih lokacijah se lahko spremeni do




predvidoma 3 mesece, kar lahko pomeni skrajSanje ali podaljSanje
roka za izroCitev stanovanj konénim kupcem.

V takem primeru Stanovanjski sklad Republike Slovenije, javni sklad
sprejme in objavi sklep o zaasni prekinitvi prodaje in sklep o
nadaljevanju prodaje oziroma sklep o ustavitvi in umiku prodaje na
spletni strani www.stanovanjskisklad-rs.si ali www.ssrs.si,

(2) Steje se, da je zainteresirani kupec, ki je oddal prijavo na naéin
dolo€en v IV. to€ki tega razpisa, z oddajo prijave podal nepreklicno
pisno izjavo, da je seznanjen z vsebino razpisa in vsebino vseh listin,
ki so priloge tega razpisa, da se z njo strinja in da pogoje tega razpisa
in njegovih prilog v celoti sprejema.

(3) Steje se, da:

- so zainteresirani prosilci, ki so oddali prijavo na nacin, dolo¢en v IV.
to¢ki tega razpisa, z oddajo prijave podali pisno izjavo, da so
seznanjeni z vsebino razpisa in vsebino vseh listin, ki so priloge tega
razpisa, da se z njo strinjajo in da pogoje razpisa in njegovih prilog v
celoti sprejemaijo;

- se prosilci strinjajo z zbiranjem in obdelavo podatkov, povezanih z
izvajanjem tega razpisa v skladu z zakonodajo o varstvu osebnih
podatkov;

- se prosilci zavedajo in izjavljajo, da so seznanjeni, da je vsako krivo
navajanje neresniCnih podatkov v predloZeni prijavi po pravu
Republike Slovenije kaznivo dejanje;

- bodo prosilci Stanovanjski sklad Republike Slovenije, javni sklad
sprotno — pisno s priporo¢eno posiljko, obves¢€ali o vseh morebitnih
spremembah podatkov, ki so jih navedli v prijavi in prilozeni
dokumentaciji.

(4) Stanovanjski sklad Republike Slovenije, javni sklad bo v skladu z
ZVKSES in dolodili splosnih pogojev prodaje posameznih delov stavb za
posamezne lokacije, vsem konénim kupcem pred izroditvijo omogogil
(pred)ogled nepremicnine, ki bo predmet vsakokratne prodajne pogodbe.
Skladno z zgoraj navedenim posebej opozarja, da z nepooblas¢enim
vstopanjem na lokacije v obdobju gradnje in pred predajo nepremiénine
konénemu kupcu prihaja do onemogo€anja dokon€anja gradnje in
postopkov izrocitve nepremicnin ter ogrozenosti osebja, konénih kupcev in
varnosti objekta.

V primerih nepooblas€enega vstopanja konénih kupcev in drugih oseb v
objekte, bosta tako investitor kot vmesni kupec Stanovanjski sklad
Republike Slovenije, javni sklad ukrepala v skladu z veljavno zakonodajo,
prav tako pa Stanovanjski sklad Republike Slovenije, javni sklad ne bo

odgovarjal za morebitno povzro€eno 8kodo, ki bi nastala kot posledica
nedovoljenega vstopa v objekte oz. posamezno stanovanje.



